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1.

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

Zastavéné uzemi je zakresleno zejména do vykresu ¢€.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
a ve vykresu €. 2 Hlavni vykres.

Zastavéné uzemi obce je stanoveno k datu 25. 11. 2024.

2.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany sidla a krajiny plati ndsledujici zavazna
rozhodnuti:

1.
2.

3.

10.

11.

Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zacélenéni sidla do krajiny.

Prostorové usporadani zastavby bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné stavby a dominanty.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi, pficemz zejména vyska budov nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové stavby ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby.
Je tfeba provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stuper jeji ekologické stability
zalesnovanim, zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pidy interakénimi prvky.
Budovat vodni nadrze.

Je tfeba provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, realizaci
odvodnovacich pfikopu, protieroznich past popfipadé suchych poldru.

Jako z&kladni opatfeni proti negativnim G€inkdm sucha jsou do podminek vyuZiti pro
vybrané plochy v nezastavéném Uzemi zahrnuty ve$keré stavby, zafizeni a opatfeni
k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky v povodi (i nezakreslené).

Je navrzena realizace prvku USES.

Je tfeba rozvijet aktivity pro sport a rekreaci, cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku.
Uzemnim planem je stanovena nasledujici urbanisticka kompozice: Soucasné
usporadani zastavby bude v souladu s mirou podrobnosti feSenou Uzemnim planem
zachovano. Tim se rozumi zachovani stavajici prostorové kostry reprezentované
stabilizovanymi plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti vymezenych timto tzemnim
planem. Zastavitelné plochy na tuto stavajici strukturu navazuji a souvisle vybihaji do
volné krajiny, zejména podél stavajicich komunikacnich os. Sou¢asna hladina
zastavby je zachovana pomoci vyskové regulace zastavby, s tim Ze jsou
respektovany historické a kulturni dominanty, zejména zdmek Racice.

Uzemnim planem se uréuje nasleduijici charakter izemi: Ragice-Pistovice jsou
venkovskou obci ve spadové oblasti mésta VySkova s vyznamnym zastoupenim
rekreacni funkce. Ve starSi zastavbé, zejména historickém jadru obce dominuje
drobnéjsi, zahusténa zéstavba rodinnych domu a byvalych usedlosti. Na okrajich
polohach jsou situovany vyrobni plochy a rekreacni arealy. Hladina zastavby je
vyrovnana s vyznamnou dominantou zamku Racice. Obec je situovana

v lesozemédélské krajing, v Clenitém terénu na okraji vrchoviny s pomérné velikym
podilem zelené a lesu. Volnou krajinu tvofi pestrd mozaika poli, trvalych travnich
porostl, samot, izolovanych rekreacnich staveb, zelené lesni i ostatni a vodnich toku
a nadrzi.

Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Pfedmétem ochrany jsou
¢asti viditelné z verejné pristupnych mist, pficemz je pfi jejich zménéach tieba
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12.

13.

3.

postupovat tak aby byl zachovan jejich pavodni charakter. Demolice je mozna pouze
z dbvodu havarijniho stavu objektu, v pfipadé kfizk( a podobnych staveb drobné
nabozenské architektury je mozné v nezbytnych pfipadech jejich pfemisténi.
Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, Hlavnim vykrese €. 2.
Vyskova regulace: Touto dokumentaci je stanovena podlaznost, Cili pocet
nadzemnich podlazi (NP), vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6), popfipadé je
regulace vyskové hladiny vyjadfena jinym zpusobem. Pocet nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, nad tento pocet je navic mozn4 realizace podkrovi
vestavéného do §ikmé strechy’. V odlivodnénych pfipadech miize stavebni Gfad
pozZadovat realizaci objektu i s mensim poctem nadzemnich podlazi. Stavajici vyssi
stavby jsou respektovany, jejich zmény? jsou pfipustné. PFi umistovani novych staveb
je zavazna vysSkova regulace upfesnéna v podminkach prostorového uspofadani pro
jednotlivé plochy. Toto omezeni se nevztahuje na bodové technologické stavby
prevazné bez mistnosti, jako jsou stozary, kominy apod.

Souvisla uli¢ni fronta — pro zachovani venkovského obrazu sidla je ve vyznagenych
plochach nutno zachovat souvislou uli¢éni frontu se stavajici stavebni ¢arou (viz
Hlavni vykres 2). Vyjimecné a pouze z divodu dopravnich a hygienickych je
pripustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely. Zastavba musi zachovat fadovy
charakter, pfi¢emz stavby budou zabirat ve vyznaceném Useku bud celou Sitku
parcely, nebo ¢ast a to tak aby alespon ¢ast pfiléhala k jedné z bo&nich hranic
parcely. PoZzadavky na souvislou uli¢ni frontu mohou byt v odivodnénych pfipadech
v ramci pfislusného fizeni poZzadovany i mimo Useky zakreslené v Gzemnim planu.
Budovy situované podél souvislé uli¢ni fronty musi mit sedlovou, polovalbovou nebo
valbovou stfechu smérem k vefejnému prostranstvi obracenou okapem. Z této hlavni
hmoty stfechy mohou vystupovat smérem k vefejnému prostranstvi vedlejSi Stity.

Urbanisticka koncepce

3.1 Bydleni

1.

2.

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné pfipadnych nebytovych funkci, jsou
respektovany.

Uzemnim planem je navrzeno 17 zastavitelnych ploch a transformacnich ploch
bydleni s hlavnim vyuzitim bydleni v rodinnych domech (plochy, popfipadé plochy
prestavby Z.B1 az Z.B16 a T.B1).

V plochach Z.B1, Z.B4, Z.B5 a Z.B11 bude podrobnéjSi dokumentaci vymezeno
verejné prostranstvi o vymeére nejméné 5 % pfislusné navrhové plochy. Do vyméry
vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Soucasti obytnych ploch mohou byt (i nezakreslend) verejna prostranstvi, obéanské
vybaveni, zelefi a dal$i nebytove funkce v souladu s podminkami stanovenymi

v kapitole 6.

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb), Ize do Uzemi umistit aZz na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze
celkova hlukova zatéz v uUzemi neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku,
stanovenych pro tyto akusticky chranéné prostory. Nejpozdé&ji v ramci uzemniho
fizeni musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi.

' Pokud v podminkéach pro jednotlivé plochy neni stanoveno jinak.
Napt. nastavby nizSich €asti staveb (do stavajici max. vySky), pfistavby, zmény ve zpusobu uzivani
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7.

Zastavba na navrhovych plochéach Z.B4, Z.B5, Z.B7 a Z.B8 (pfiléhajici k silnicim IlI.
tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zakona
¢.258/2000Sb., o ochrané vefejného zdravi), bude navrhovana tak, aby v ni
nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zédkladé zékona o
ochrané vefejného zdravi.

3.2 Sport a rekreace

1.
2.
3

VSechny plochy rekreace jsou dokumentaci respektovany.

Pro rozvoj rekreacni funkce na uzemi obce byly vymezeny zastavitelné Z.R1 a Z.R2.
Plochy pro télovychovu a sport je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity
umistovat i do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitolu €. 6). Za plochy
pro sport a rekreaci se rovnéz povazuji détska hristé.

3.3 Obcanské vybaveni

[y

V8echny soucasné plochy obCanského vybaveni jsou piné respektovany.

Uzemnim planem je navrzena zastavitelna plocha Z.01 uréend zejména pro realizaci
détského hfisté v mistni ¢asti Pistovice.

Na Uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny potravin
(supermarkety, hypermarkety....).

Velkokapacitni prodejny nepotravinarskeho zbozi (napf. ndbytek, automobily) je
mozné umistit pouze tak, aby jejich provoz nezpusobil zvétSeni dopravni zatéze

v obytném uzemi.

Dal8i rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (zejména bydleni),

v souladu s podminkami vyuZiti a limity vyhlaSovanymi timto dokumentem.
Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.

3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funkeni plochy musi byt
zachovany.
Uzemnim planem je navrZzena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi Z.P1
urcena pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni.
Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy zahrad Z.Z1 az Z.Z3. Plocha
Z.Z1 je navrZena na Uzemi registrovaného VKP, ktery je nutno respektovat.
Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené na verejnych
prostranstvich v celém zastavéném Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce udrzovany a postupné
zkvalitfiovany.
P¥i tvorbé ploch verejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:
* Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozi€nich prvku.
» Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovskému obrazu sidla.
* Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhl pro danou oblast,
podpofit obnovu pavodnich druha.

3.5 Vyroba a skladovani

1.

Stabilizované plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené vyrobni vymezené touto
dokumentaci jsou navrzeny k ponechani.
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2. Uzemnim planem je navrzena plocha smigena vyrobni Z.V1 uréend pro rozsireni
stavajiciho vyrobniho areélu.

3. Provoz na v8ech plochach vyroby a skladovani a plochach smiSenych vyrobnich je
pfi zménach v Uzemi nutno uzplsobit tak, aby jeho negativni vliv na Zivotni prostredi,
ovzdusi a vefejné zdravi nezasahoval do ploch (stabilizovanych i navrhovych)
bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

4. U ploch vyroby a skladovani a ploch smisenych vyrobnich vymezenych touto
dokumentaci bude pfi zménach v Uzemi (napf. podle zak. ¢. 100/2001 Sb,
Stavebniho zakona....) provéfena a posouzena vhodnost navrhovaného vyuziti
z hlediska hlukové zatéze na plochy bydleni. Je navrzena podminéna vyuzitelnost
téchto ploch s podminkou, ze bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz na hranici
funkéni plochy pro bydleni nepfekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro
chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb.

V8echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole 6 Textové ¢asti —
vyroku.

4. Koncepce verejné infrastruktury
4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Silniéni doprava

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici krajské silnice:
» [lIl/37365 Drnovice — Racice — Kftiny,
« 111/37925 Racice — Jezkovice,
« [ll/37928 Nemojany - Pistovice,

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:
» V8echny silnice na Uzemi obce jsou respektovany v sou¢asnych trasach;
» Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funk&nimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3);
» P¥i upravach dopravné — technickych parametrd komunikaci, pfi zachovani stavajici
trasy, jsou pfipustné dalSi zasahy mimo silniéni pozemky.

4.1.2. Mistni komunikace, parkovani

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

» Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.

e Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu. Jejich koridory jsou nadfazeny podminkam vyuZziti pro jednotlivé
plochy (kap. 6);

* Funkéni skupina mistnich komunikaci je stanovena na funkéni skupinu C (obsluzné),
(zklidnéné). Typ mistni komunikace budou pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;

» VSechny stavajici chodniky musi zlGstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

* U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;
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Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym vyuzitim v souladu s podminkami jejich vyuZiti;

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech a dalSi funkce v plochach
bydleni jsou navrzena odstavna stani pfednostné na parcelach objektl, pohotovostni
parkovani v profilech komunikaci a na pfilehlych plochach DS, PU nebo ZP;

Pro funkéni slozky ob&anského vybaveni v obci pfednostné na plochach prislusnych
zafizeni nebo na pfilehlych plochach DS, PU nebo ZP;

Pro potfebu dopravni obsluhy rekreacni oblasti v Rakoveckém udoli je navrzeno
parkovisté P1 na ploSe Z.D1;

Pro potfebu dopravni obsluhy rekreacni oblasti u Pistovického rybnika je navrzeno
parkovisté P2 na ploSe OU;

Pro plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni bude parkovani osobnich
automobilt FeSeno prednostné v ramci téchto ploch, popfipadé na prilehlych plochach
DS nebo PU. Parkovani ostatnich motorovych vozidel bude feSeno vyhradné v ramci
vyrobnich a smiSené vyrobnich ploch, pouze v nezbytnych pfipadech na plochach
DS a PU;

Kapacita a pfesna poloha v§ech parkovist bude uréena podrobnéjsi dokumentaci.
Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal§i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobné;si
dokumentaci v ramci pfisluSného fizeni. Podminky vyuziti umoznuiji jejich umisténi na
vefejnych prostranstvich, v plochach vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, pfi
pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfisluSnych objektd.

4.1.3 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

Zastavky na uzemi obce jsou respektovany v soucasné podobé.

V grafické ¢asti (vykres €. 3) je zakreslena orientacni poloha zastavek autobusu,
jejich zmény jsou mozné zejména v souladu s podminkami vyuziti pro dotéené
plochy. Pocet stani a pfesna poloha zastavek bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace. Re$eni zastavek se bude Fidit pFislunymi pfedpisy a normami.

4.1.4 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na u¢elovych komunikacich plati nasledujici zasady:

Zavazné trasy stavajicich a navrzenych ucelovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické €asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu.

Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) musi ve své trase zustat
zachovany.

Vefejné pfistupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umozfiovaly bezpecny pohyb pésich, cyklistl a zemédeélské techniky.

Dalsi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

4.1.5 Cyklisticka a pési doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati
nasledujici zasady:

VSechny stavajici cyklotrasy, cyklostezky a pési turistické trasy jsou respektovany.
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* Vzhledem k minimalnimu dopravnimu zatizeni bude pro cyklisticky a pési provoz i
nadéle vyuzivana sit mistnich i t€elovych komunikaci. Obnovou zaniklych polnich
cest bude vyrazné podpofen rozvoj této slozky dopravy (turisticky ruch a spojeni
s okolnimi sidly).

4.1.6 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
» Na uzemi obce neni provozovana letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze paterni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobnéj$i dokumentace, ve které
prubéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektl — pfedevS§im v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami.

Tento uzemni plan feSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na Uzemi obce se mohou nachézet i dalSi nezakreslené sité. Nezakreslena,
zafizeni technické infrastruktury (sit&, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az
4.2.5 a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
textové casti.

Nutno pfipomenout, Ze izemni plan neni projektovou dokumentaci, ale koncep&nim
dokumentem, ktery stanovi podminky pro zmény v Uzemi podléhajici zejména stavebnimu
zakonu. To znamena i v pfipadé, ze jednotlivé stavby, zafizeni nebo opatfeni pro technickou
infrastrukturu nejsou zakresleny v pfislusnych vykresech, Ize jejich umisténi v ramci
pFislusného fizeni (Uzemniho, stavebniho...) povolit.

Technické infrastruktura bude vzdy feSena podrobnéjsi (zejména projektovou) dokumentaci
predkladanou ke konkrétnimu Fizeni (zejména Uzemnimu nebo stavebnimu) a pfi té
prilezitosti bude posuzovan jeji soulad s Uzemnim planem, a to nejen s jeho grafickou ¢asti,
ale i kapitolami 4 a 6 Textové ¢asti — vyroku.

Vzhledem k razné kvalité podkladu, méfitku grafické ¢asti dokumentace a Citelnosti vykresu
neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj Udaju o sitich. PFi jakékoliv
¢innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je povinnosti
projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravci veSkerych zafizeni technické
infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobeni elektrickou energii plati ndsledujici podminky:

1. Stavajici vedeni VN jsou respektovana. Jejich demontéz je moznd, prelozky
(pfemisténi stavajicich vedeni do novych tras) se budou Fidit ostatnimi body této
kapitoly;

2. Pro umistovani novych vedeni VN plati nésledujici podminky:

» Podzemni vedeni (zakreslend i nezakreslend) jsou mozna na celém uzemi
obce (jak v zastavbé, tak i mimo ni);
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* Nadzemni vedeni v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou mozna
pouze v zakreslenych trasach (koridorech), v nezastavéném Uzemi je mozné
umisténi jak zakreslenych, tak i nezakreslenych vedeni;

Stavajici trafostanice VN/NN jsou respektovany. Rekonstrukce stavajicich trafostanic
na vys$si kapacitu je mozna, popfipadé mohou byt trafostanice nahrazeny novymi ve
stavajicich lokalitach. Jejich demontaz je mozna, prelozky (pfemisténi stavajicich do
novych lokalit) se budou fidit ostatnimi body této kapitoly;

Umisténi novych trafostanic VN/NN (zakreslené i nezakreslené) je mozné na celém
Uzemi obce, pficemz v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je tfeba
upfednostnit kontejnerové trafostanice;

Zastavitelné plochy budou vyhovujicim zpisobem zasobeny elektrickou energii.
Vedeni NN (stavajici, nové umistovand) a dalSi souvisejici zafizeni (napf. vefrejné
osvétleni, pfipojky), nejsou pfedmétem Uzemniho planu a budou fe$eny podrobné;si
(projektovou) dokumentaci.

4.2.2 Telekomunikace

Pro umistovani telekomunikaénich staveb a zafizeni plati nasledujici podminky:

1.

2.

3.

Stavajici stavby a zafizeni jsou respektovana. Jejich demontaz je mozna, prelozky
(pfemisténi stavajicich) se budou fidit ostatnimi body této kapitoly;

Podzemni vedeni (sité), stavby a zafizeni (zakreslena i nezakreslend) jsou mozna na
celém Uzemi obce (v zastavéném Uzemi obce i v nezastavéném Uzemi);

Nadzemni stavby, zfizeni a jind opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu Ize
povolit ve vSech plochach v nezastavéném Gzemi, pokud nejsou podminkami pro
pFislusnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti vyslovné vylou€eny (kap. 6 Textove
¢asti — vyroku).

Nadzemni zafizeni je tfeba pfednostné umistovat na stavajici vyssi stavby, zejména
véze, kominy.

Budovy pro telekomunikaéni zafizeni (napf. Ustfedny) je mozné umistovat do vSech
ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, kromé ploch PU, ZP a OH.
Telekomunikacni stozary a jiné stavby prevysujici béznou hladinu zastavby je tfeba
pfednostné umistovat do nezastavéného uzemi, do zastavéného Uzemi pouze ve
vyjimec€nych pfipadech (napf. do ploch vyrobnich, smisené vyrobnich, popfipadé
ob&anského vybaveni).

Telekomunikacni pfipojky nejsou pfedmétem Gzemniho planu a budou feSeny
podrobnéjsi (projektovou) dokumentaci.

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zdsobeni plynem plati nasledujici podminky:

1.

2.
3.

Stavajici koncepce zasobeni plynem je respektovana. Nejsou navrzena zadna
plynarenska zafizeni VTL, ani regulacni stanice VTL/STL.

Stavajici plynovody STL jsou respektovany, pfeloZky (i nezakreslené) jsou mozné.
Je navrZeno prodlouzeni distribu¢ni sité do zastavitelnych ploch, jejich trasy budou
upfesnény podrobnéjSi dokumentaci.

Plynovody STL a souvisejici stavby a zafizeni (zakreslend i nezakreslena) jsou
mozna na celém Uzemi obce (v zastavéném Gzemi obce i v nezastavéném uzemi);
Plynovodni pfipojky a pfipadné plynovody NTL nejsou predmétem uzemniho planu a
budou feSeny podrobnéjsi (projektovou) dokumentaci.

Dal8i stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu Ize povolit
ve vSech plochach v nezastavéném uzemi, pokud nejsou podminkami pro pfislusnou
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plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti vyslovné vylouceny (kap. 6 Textové ¢asti —
vyroku).

4.2.4 Zasobeni vodou

Pro koncepci zdsobeni vodou plati nasledujici podminky:

1.
2.

3.

10.

11.

12.

Stavajici koncepce vefejného zasobeni vodou je respektovana;

Uzemnim planem je navrzen koridor pro Pfivodni vodovodni fad z obce Drnovice
(pfivadéc Drnovice — Jezkovice).

Stavajici vodovodni sit, v€etné souvisejicich staveb a zafizeni je Gzemnim planem
respektovana. Nevyhovujici stavby a zafizeni mohou byt rekonstruovany nebo
nahrazeny vyhovujicimi. V pfipadé potfeby je mozné rozsifit jejich kapacitu;
Vodovodni fady budou postupné prodlouzeny do zastavitelnych ploch, umisténi
distribu¢ni sité bude predmétem podrobnéjsi dokumentace.

U staveb, které z davodu jejich odlehlosti neni mozné napojit na vefejnou vodovodni
sit, bude zasobeni vodou feSeno individualng, v souladu s vysledkem pfislusného
fizeni.

V navazuijicich Fizenich (podle stavebniho nebo vodniho zékona) bude
hydrotechnickym posouzenim (vypocétem) prokazano, Zze nové napojované lokality je
mozno napojit na vodovodni sit. V pfipadé negativniho vysledku nutno navrhnout a
realizovat opatfeni (rekonstrukci siti, zvétSeni dimenzi potrubi, CS atd.).

Vodovodni fady a dalSi souvisejici podzemni stavby a zafizeni (zakreslena i
nezakreslena) jsou mozna na celém Uzemi obce (jak v zastavéném Uzemi obce, tak i
nezastavéném uzemi);

Vodovodni pfipojky nejsou pfedmétem Gzemniho planu a budou feSeny podrobné;si
(projektovou) dokumentaci.

Nevefejné systémy zasobeni vodou (napf. vyrobni aredly, odlehlé stavby a ti, jejichz
napojeni na vodovodni sit vzhledem k odlehlosti nebo tlakovym pomérdm by nebylo
hospodarné) budou feSeny podrobnéjsi (projektovou) dokumentaci. Jsou mozné

v zastavéném Uzemi obce i v nezastavéném uzemi).

Dokumentaci jsou respektovana vodarenska zafizeni slouzici zdsobeni vodou
zemédélskych a vyrobnich aredlu (v€etné vodni zdroju v nezastavéném Gzemi)
Zasobeni pozarni vodou prostfednictvim hydrantd na vefejné vodovodni siti je
respektovano a bude rozSifeno do zastavitelnych ploch a musi byt v souladu

s pFislusnymi obecné zavaznymi pfedpisy a normami.

Dal8i stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu Ize povolit
ve vSech plochach v nezastavéném uzemi, pokud nejsou podminkami pro pfislusnou
plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti vyslovné vylouceny (kap. 6 Textové ¢asti —
vyroku).

4.2.5 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici podminky:

1.
2.

3.

Soucasna koncepce odkanalizovani je respektovana.

Odpadni vody budou svedeny na stavajici Cistirnu odpadnich vod situovanou v mistni
¢asti Pistovice.

Nevyhovujici stoky kanalizace mohou byt rekonstruovany nebo nahrazeny
vyhovujicimi.

Producenti odpadnich vod v zastavitelnych plochach budou napojeny na splaskovou
kanalizaci, prostfednictvim stokové sité, jejiz prabéh bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace;

Kanaliza¢ni pfipojky nejsou pfedmétem uzemniho planu a budou feSeny podrobnéjsi
(projektovou) dokumentaci.
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6.

10.

11.

Destove vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pripadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zpusob). Destové
vody budou v maximalni mozné mife zdrzovany na pozemku a vsakovany.
Kanaliza¢ni potrubi odvadéjici splaskové i deStové vody a dalSi souvisejici podzemni
stavby a zafizeni (zakreslena i nezakreslena) je mozné umistit na celém Gzemi obce
(jak v zastavéném Uzemi obce, tak i v nezastavéném tzemi);

Neverejné systémy odkanalizovani (napf. vyrobni arealy) budou feSeny podrobnéjsi
(projektovou) dokumentaci. Odpadni vody budou likvidovany dle vysledku
prislusného fizeni v souladu s aktualné platnou legislativou.

Likvidace odpadnich vod u producentd, jejichz napojeni na kanaliza¢ni sit vzhledem
k odlehlosti nebo spadovym pomériim by nebylo hospodarné, bude feSena
podrobnéjsi (projektovou) dokumentaci. Odpadni vody budou likvidovany dle
vysledku pfislusného fizeni v souladu s aktualné platnou legislativou.

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny pouze paterni stoky verfejné
kanalizace. Pfi zménach v Uzemi bude kanalizaci feSit podrobnéjsi dokumentace, ve
které pribéh jednotlivych tras, charakter (deStova, jednotna, splaskova, vytlaky,
Cerpaci stanice) a lokalizace — pfedevSim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach — mudze byt upraven v souladu s konkrétnimi poZzadavky. P¥i jejich
umistovani je proto tfeba pfedevsim se Fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim (kapitola 6).

Dal8i stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu Ize povolit
ve vSech plochach v nezastavéném Uzemi, pokud nejsou podminkami pro pfislusnou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti vyslovné vylouceny (kap. 6 Textové Casti —
vyroku).

4.2.6 Odpady

Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:

S.

Smésny komunalni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo uzemi
obce. Tato koncepce zustane zachovana.

Koncepce usporadani krajiny

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

1.

VSechny vodni nadrZze a vodni toky, v€etné manipulacnich pasem na uzemi obce
jsou respektovany;

Jsou navrzeny revitalizace vodnich tokd na katastru obce — pokud to umoznuji
prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;

Veskera brehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehové zeler u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky puvodnimi druhy.
Jako z&kladni opatfeni proti negativnim G€inkm sucha jsou do podminek vyuZziti pro
vybrané plochy v nezastavéném Uzemi zahrnuty veskeré stavby, zafizeni a opatfeni
k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky v povodi (i nezakreslené).

NavrZena jsou dalSi protierozni opatieni (i nezakreslena) v souladu s podminkami
vyuziti pro jednotlivé plochy umoznujicimi realizaci i nezakreslenych
protipovodriovych a protieroznich opatfeni jako jsou:

e Zatravnéni a zalesnéni nejohrozenégjSich lokalit orné pady;

* Ochranné piikopy;

» Zatravnéné vsakovaci pruhy;

10
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Uvedena opatfeni jsou v souladu s podminkami pro jednotlivé plochy (kap. 6 Textové
¢asti — vyroku). Jejich podoba bude feSena v podrobnéjsi dokumentaci, popfipadé
v souladu s pozemkovymi Upravami.

5.2 Zemédélska puda

1. Dokumentaci jsou navrzeny zabory pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné.

2. Ostatni plochy zemédélské pudy jsou dokumentaci respektovany.

3. Pripadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a stavby slouzici
zemeédélstvi, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a lesnictvi na zemédélskych plochach
jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
(viz kapitolu 6).

4. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (viz kapitolu 6) umozniuji
v zemédélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych u€elovych komunikaci,
vesSkerych protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich tokd, vodni nadrze a zmény
kultury posilujici ekologickou stabilitu Uzemi.

5.3 Lesni plda

1. V8echny lesni plochy jsou respektovany a musi zGstat zachovany, popfipadé budou
soucasti biocenter;

Dokumentace umoznuje vysadbu les na erozné ohrozenych partiich orné pudy.
Vysadba dalSich lesnich porostd je mozna v souladu s podminkami vyuZziti pro
jednotlivé plochy.

wn

5.4 Zelen krajinna

1. VS8echny plochy krajinné zelené v nezastavéném uUzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného uzemi obce;

2. Na uzemi obce jsou vymezeny vyznamné krajinné prvky, které je nutno respektovat.
Zejména pfi realizaci zastavby v zastavéném Uzemi a na pripadnych zastavitelnych
plochach.

3. Podél biehll vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

4. Jsou navrzeny/hdjeny pasy zelenég, které budou ¢lenit hony orné pudy ohrozené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

5. Budou realizovana opatieni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena
v navrhu USES.

6. Je navrzena plocha zmény v krajiné K.Z. uréena pro realizaci nefunk&ni ¢asti
lokalniho biokoridoru.

5.5 Plochy prirodni

—_

Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pfirodni, které zahrnuji plochy biocenter.

2. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés plni svou
funkci plochy pfirodni.

3. V ploché&ch pfirodnich je mozna realizace pouze lesnich porostd s pfirozenou

skladbou dfevin;

11
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5.6 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Vymezena koncepce USES, je souéasti zavazné ¢asti dokumentace po jejim vydani.
Zavazné jsou stanoveny plochy biocenter (plochy pfirodni) pfislusné podminky vyuziti
uvedené v kapitole 6 (Plochy NU).

Rovnéz jsou zdvazné stanoveny trasy biokoridord s nasledujicimi podminkami vyuZziti:

Hlavni vyuziti:
» Plocha zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
* Ochrana pfirody a krajiny;

Podminéné pripustné vyuziti:
* Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory;
» Dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze prokazatelné neexistuje
alternativni feSeni
» Drobné nabozZenské stavby bez pobytovych mistnosti (zvonice, kaple, bozi muka,
kfize, pamatniky) — pouze stavajici;

Nepfripustné:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim zemédélska produkce, jakékoliv vyse
neuvedené pozemni stavby, v€etné zemédeélskych a stavby pro rodinnou rekreaci.

V nezastavéném Gzemi jsou vylouceny:

» VesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a téZbu nerostd,

* Pozemni stavby pro vodni hospodérstvi,

» Pozemni stavby pro lesnictvi s pobytovymi mistnostmi,

* Pozemni stavby pro ochranu pfirody a krajiny s pobytovymi mistnostmi,

» VesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, které
jsou v rozporu s principy ochrany pfirody a krajiny, predevsim ty, které tvofi
dominanty v krajiné,

» Stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,

V8echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole 6 Textové ¢asti —
vyroku.

6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
6.1 Plochy bydleni a smiSené obytné

Bl — Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v rodinnych domech;
Pripustné vyuziti:
» Funkce obsluhujici hlavni vyuZiti;
o Zelen.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jsou v souladu s venkovskym obrazem
sidla a Ze jsou ve stabilizovanych plochach;

Maloobchod, provozovny sluzeb, stravovani, pohostinstvi, ubytovani, administrativa,
nabozenské stavby, to v8e vEetné obsluznych funkci — za podminky, ze nenarusuje
okolni bydlent;

Sport a télovychova — za podminky, Zze nenarusuje okolni bydlent;

NerusSici vyroba, opravarenské sluzby (zamecnicka, klempifska ¢innost), véetné
skladovani — za podminky, ze jsou pfi bydlisti provozovatele a Ze nenarusuji okolni
bydleni a ob&anské vybaveni.

Stavby pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou &innost® - za podminky, ze
nenarusuji okolni bydlent;

Verejna prostranstvi — za podminky, Ze obsluhuji pfilehlé bytové a nebytové stavby.
Silnice — za podminky, Ze se jedna o Upravy dopravné technickych parametra
komunikaci v sou€asnych traséch;

Mistni a GCelové komunikace (i nezakreslené) - za podminky, Ze slouzi funkcim

v dotCené plose;

Parkovani a odstavovani osobnich automobilt — za podminky, Ze slouzi funkcim

v dot&ené plose, popfipadé bydleni, obéanskému vybaveni (v€etné sportu a
télovychova) v sousednich plochach;

Parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu — za podminky, Ze jsou
pri stalém bydlisti autodopravce nebo slouzi jinym funkcim v dot&ené ploSe;
Zastavky autobusu — za podminky, Ze jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho
planu.

Technicka infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

Vodni toky — za podminky, Zze se jedna o Upravy stavajicich toku.
Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplrikovéa funkce
k hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti;

Nebytové ¢€innosti (ob&anské vybaveni, provozovny a dalsi) v této plose jsou
pripustné za podminky, ze jsou pfi bydlisti jejich provozovatele a Ize pro né vyuzit
pouze ¢ast stavebniho nebo zastavéného stavebniho pozemku, na kterém musi
zUstat minimalné jedna bytova jednotka.

Nepfripustné vyuziti:

Chov hospodarskych zvifat negativné ovliviujici Zivotni prostfedi nebo vefejné
zdravi;

Prdmyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materidld (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi;
Skladovani, pokud neni obsluznou funkci podminéné pfipustného vyuZziti;
Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

% Viz kap. 10. Textové &asti — vyroku.
Kapitola 4.2 Textové ¢asti — vyroku.

13



UP Ragice-Pistovice, Textova &ast — vyrok, Studio Region, s.r.0. Spoleéné jednani/vetejné projednani  11/2024

Stavby, €innosti a zafizeni, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost - 2 nadzemni podlazi.

Minimalni vyméra stavebnich pozemku v navrhovych plochéch je 600 m?.

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku budovami je 30 %.
Pripadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, ale nesmi jiz
byt zvySovana.

Ve vyznacenych Usecich respektovat souvislou uliéni frontu.

Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.
Nepfipustné jsou €innosti, které by mohly znemoznit vedeni silnic v plynulé trase, a to
v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

SV — SmisSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:

Neni stanoveno;

Pripustné vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech,
Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jsou v souladu s venkovskym obrazem
sidla a Ze jsou ve stabilizovanych plochéch;

Maloobchod, provozovny sluzeb, stravovani, pohostinstvi, ubytovani, administrativa,
naboZenské stavby, to vSe v€etné obsluznych funkci — za podminky, Ze nenarusuje
okolni bydlent;

Sport a télovychova — za podminky, Ze nenarusuje okolni bydleni;

NerusSici vyroba, opravarenské sluzby (zamecnicka, klempifska ¢innost), véetné
skladovani — za podminky, ze jsou pfi bydlisti provozovatele a Ze nenaruSuji okolni
bydleni a ob&anské vybaveni.

Stavby pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou &innost® - za podminky, Ze
nenarusuji okolni bydlent;

Verejna prostranstvi — za podminky, Ze obsluhuji pfilehlé bytové a nebytové stavby.
Silnice — za podminky, Ze se jedna o Upravy dopravné technickych parametrd
komunikaci v sou€asnych traséch;

Mistni a ucelové komunikace (i nezakreslené) - za podminky, ze slouzi funkcim

v dotCené plose;

Parkovani a odstavovani osobnich automobilt — za podminky, ze slouZi funkcim

v dot&ené plose, popfipadé bydleni, obéanskému vybaveni (v€etné sportu a
télovychovy) v sousednich plochéach;

Parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu — za podminky, Ze jsou
pfi stalém bydlisti autodopravce nebo slouzi jinym funkcim v dotéené plose;
Zastavky autobusu — za podminky, Ze jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho
planu.

3 Viz kap. 10. Textové &asti — vyroku.
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Technicka infrastruktura — za podminky, ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

Vodni toky — za podminky, Zze se jedna o Upravy stavajicich toku.
Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplrfikovéa funkce
k hlavnimu, pfipustnému a podminéné pfipustnému vyuziti;

Pro nebytové Cinnosti v této ploSe Ize vyuzit plochu celého stavebniho nebo
zastavéného stavebniho pozemku.

Nepfripustné vyuziti:

Chov hospodarskych zvifat negativné ovliviiujici zivotni prostfedi nebo verejné
zdravi;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materidld (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Skladovani, pokud neni obsluznou funkci podminéné pripustného vyuZziti;
Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, €innosti a zafizeni, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost - 2 nadzemni podlaZi;

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku budovami je 30 %.
Pripadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, ale nesmi jiz
byt zvySovana.

Ve vyznacenych Usecich respektovat souvislou uli¢ni frontu,

Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.
Nepfipustné jsou €innosti, které by mohly znemoznit vedeni silnic v plynulé trase, a to
v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

BH — Bydleni hromadné

Hlavni vyuziti:

Bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

Dal8i funkce obsluhujici hlavni vyuZiti.
Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

Silnice — za podminky, Ze se jedna o Upravy dopravné technickych parametrd
komunikaci v sou€asnych traséch;

Mistni a UcCelové komunikace (i nezakreslené) - za podminky, Ze slouzi funkcim
v dotCené plose;

Parkovani a odstavovani osobnich automobild — za podminky, Ze slouzi funkcim
v dot&ené plose;

® Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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o Technickd infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury’;

* Vodni toky — za podminky, Ze se jedna o Upravy stavajicich toku.
» Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplrikova funkce
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

» Velkokapacitni ZivociSna vyroba;

» Rekreacni chaty;

* Prdmyslové vyroba;

» Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

» Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

» Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

» Velkokapacitni sklady;

» Velkokapacitni stavby pro obchod;

» Skladky;

» Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi prekrauji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech;

» Ostatni zplUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximélni podlaznost — 3 nadzemni podlazi, bez podkrovi.

6.2 Plochy rekreace

RI —Rekreace individualni

Hlavni vyuziti:
» Rekreace ve stavbach rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:
o Zelen.
» HFisté, sportovisté.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Parkovani a odstavovani osobnich automobild — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy, nebo pro ob¢anské vybaveni a pokud jsou obslouzeny vyhovujici
dopravni infrastrukturou.

» Dopravni a technickd infrastruktura, slouzici obsluze této plochy.

* Vodni toky — za podminky, Ze se jedna o Upravy stavajicich toku.
* Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou dopliikova funkce
k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti.

7 Kapitola 4.2 Textové ¢asti — vyroku.
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Nepfripustné vyuziti:

« VSechny ostatni cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevS§im veSkera vyroba a koncentrovana
zivocCiSna vyroba.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni intenzita zastavéni pozemku budovami je 12%.

* Maximalni intenzita zastavéni pozemku vSemi stavbami je 60%.

» Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1.
» Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.

RH —Rekreace hromadna

Hlavni vyuziti:
* Rekreacni ubytovani.

Piipustné vyuziti:
» Zelen,
» Hristé, sportovisté.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Stravovaci a pohostinské sluzby, za podminky, Ze souviseji s hlavnim vyuzitim.
* Bydleni, za podminky, Ze se jedna o sluzebni byt souvisejici s hlavnim vyuzitim.
» Parkovani a odstavovani osobnich automobild — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy a pokud jsou obslouzeny vyhovujici dopravni infrastrukturou.
» Dopravni a technickd infrastruktura, slouzici obsluze této plochy.
» Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.

Nepripustné vyuziti:
* V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, zejména dal$i ob&anské vybaveni, bydleni,
dlouhodobé ubytovani, vyroba a zemédélstvi.

Podminky prostorového usporadani:
» Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

OU — Obc¢anské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:
» Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
* Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
» Technické sluzby;
» Dalsi sluzby nenaru$ujici okoli, a to pfedevsim bydlent;
» Vyroba potravin (napf. pekarstvi, cukrarstvi, lahtdkarstvi), véetné prodeje;
» Zdravotnicka a socialni zafizent;
» Kulturni, spolkova a ndbozZenska zafizeni;
«  Skolska zafizeni;
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» Sportovni a rekreaéni zafizent;
» Hasi¢ska zbrojnice;
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

« Dalsi €innosti za - podminky, Ze obsluhuji pfipustné vyuZiti;

» Bydleni — za podminky, Ze se jedna o bydleni pro spravce nebo sluzebni byt, nebo
socialni bydlent;

» Silnice - upravy dopravné technickych parametrt v soucasnych trasach;

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy,
rekreaci nebo sportu a télovychové (i nezakreslena);

» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury?®;

* Vodni toky — za podminky, Zze se jedna o Upravy stavajicich toku.
* Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou dopliikova funkce
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:
» Chov hospodarskych zvifat negativné ovliviiujici zivotni prostfedi nebo verejné
zdravi;
» Prdmyslova vyroba;
» Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materidld (kromé administrativnich slozek);
» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostredi;
» Skladovani, pokud neni obsluznou funkci pfipustného vyuziti;
» Velkokapacitni stavby pro obchod potravinami;
» Skladky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximdlni podlaznost - 2 nadzemni podlazi a max. vyska 15 m (napf. u
jednopodlaznich budov jako jsou napf. kulturni saly nebo télocvicny).
» Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla

OV.s — Obcéanské vybaveni verejné — vzdélani a vychova

Hlavni vyuziti:
* Vzdélani a vychova,;

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
» Dalsi obsluzné funkce hlavniho vyuziti (napf. télovychova, stravovani, administrativa,
sluzebni byty).

Podminéné pripustné vyuziti:
» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfisluSné plochy (i
nezakreslena);
» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury?®;

* Vodni toky — za podminky, Ze se jedna o Upravy stavajicich toku.

8 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
Kapitola 4.2 Textové ¢asti — vyroku.
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» Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplrikova funkce
k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevS§im veskera vyroba a stavby pro
zemédelstvi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 2 NP a max. vySka 15 m (napf. u jednopodlaznich budov
jako jsou napf. kulturni saly nebo télocvicny).
» Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.

0OS — Obdéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti:
* Sport a télovychova,

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
« DalSi obsluzné funkce hlavniho vyuziti (napf. ubytovani, pohostinstvi, administrativa,
bydleni spravce).

Podminéné pripustné vyuziti:
» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);
» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'’;

* Vodni toky — za podminky, Ze se jedna o Upravy stavajicich toku.
» Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplrikova funkce
k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedev§im veskera vyroba a stavby pro
zemédelstvi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 2 NP a max. vySka 15 m (napf. u jednopodlaznich budov,
jako jsou télocvicny apod.)
» Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.

OH —Obc¢anské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuziti:
» Plochy, stavby, zafizeni a opatfeni slouzici pohfebnictvi.

Pripustné vyuziti:
« NaboZenské stavby;
e Zelen.

"% Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.

19



UP Ragice-Pistovice, Textova &ast — vyrok, Studio Region, s.r.0. Spoleéné jednani/vetejné projednani  11/2024

Podminéné pripustné vyuziti:
» Dalsi funkce — za podminky Ze obsluhuji hlavni vyuZiti;
» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'".

Nepripustné vyuziti:
« VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 NP;

6.4 Plochy verejnych prostranstvi

PU — Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
» Vefejné prostranstvi;

Pripustné vyuziti:
» Meéstsky mobiliaF;
» Drobné nabozenské stavby jako napf. kaple, zvonice, plastiky;
» Pristfesky, altdnky a podobné stavby;
o Zelen;
« Soukromé pfedzahradky;
» Veskera protierozni opatfeni a opatfeni proti pfivalovym srazkam a zaplavam.

» Silnice - upravy dopravné technickych parametrt jak v sou¢asnych trasach, tak i
nezakreslené prelozky;

* Mistni a u€elové komunikace (i nezakreslené);

» PéSsi a cyklistické komunikace (i nezakreslené);

» Parkovani osobnich automobild (i nezakreslend);

o Zastavky autobusu (i nezakreslené);

» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Parkovani nakladnich automobilt a autobust (i nezakreslena) — za podminky
souhlasu obce;
* Vodni toky — za podminky, ze se jedna o Upravy stavajicich toku.
» Vodni nadrze — jezirka, rybnicky, bazény — za podminky, Ze jsou doplrikova funkce
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti.

Nepripustné vyuziti:
« VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

"' Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
Kapitola 4.2 Textové ¢asti — vyroku.
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 NP. Vyjimkou jsou pouze pfipadné
nabozenské stavby;
« Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla;
* Nepfipustné jsou €innosti, které by mohly znemoznit vedeni silnice v plynulé trase, a
to v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a
mimo prujezdni Usek v souladu Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

6.5 Plochy zelené

ZP — Zeleni parkova a parkové upravend

Hlavni vyuziti:
» Parkové a sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
* Soukromé zahrady, pfedzahradky a zahradky;
* Méstsky mobiliar;
» Drobné nabozenské stavby jako napf. kaple, zvonice, plastiky;
» Pristfesky, altanky a podobné stavby;
» Otevrené plochy pro sport a télovychovu (napf. détska a jina hfiste);
» Veskera protierozni opatfeni a opatfeni proti pfivalovym srazkam a zaplavam.

» Silnice - tpravy dopravné technickych parametrua a tras stavajicich silnic;
» Mistni a u¢elové komunikace (i nezakreslené);

» Pé&Ssi a cyklistické komunikace (i nezakreslené);

» Parkovani osobnich automobilt (i nezakreslena);

» Zastavky autobusu (i nezakreslené);

» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury®;

Podminéné pripustné vyuziti:
* Vodni nadrze — jezirka, rybni¢ky, bazény — a dalSi vodni prvky, v€etné studanek - za
podminky, Ze jsou doplfikova funkce k hlavnimu a pfipustnému vyuziti.

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 NP. Vyjimkou jsou pouze pfipadné
nabozenské stavby;
» Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla;

ZZ — Zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti:
e Sady a zahrady

'3 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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Pripustné vyuziti:

Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvkti USES a zelené
prirodniho charakteru;

Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfed povodnémi a erozi, které jsou v souladu
s hlavnim vyuzitim (i nezakreslend);

Revitalizace vodnich toka a nadrzi, tané a mokrady;

Stavby pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou &innost'*, za podminky, ze
jsou v zastavéném Uzemi, nebo zastavitelnych plochéch;

Stavby slouzici ochrané pfirody a krajiny;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrti v sou€asnych trasach;

Mistni komunikace — v zastavéném Gzemi obce nebo zastavitelnych plochéch i
nezakreslené. V nezastavéném Uzemi pouze v zakreslenych koridorech;
Individualni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochéch;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, vodnimu hospodafstvi, ochrané
prirody a krajiny, lesnictvi a myslivosti - i nezakreslené;

Pési a cyklostezky, nau¢né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
pristfesky, informacni prvky) — i nezakreslené;

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe — i
nezakreslené;

Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

vrv

Drobné nabozZenske stavby (bozi muka, kfizky, plastiky....).

Nepfripustné vyuziti:

V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi;

Zména trvalych travnich porostl, zahrad a sadi na ornou pudu.

V nezastavéném uzemi jsou vylouceny vSechny vySe neuvedené stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi s vyjimkou oploceni. Déle jsou vylou¢eny
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

s pobytovymi mistnostmi;

V nezastavéném uzemi jsou vylou€eny veskeré budovy s pobytovymi mistnostmi a
mistnostmi pro trvalé (celoroCni) ustajeni zvirat;

V nezastavéném Uzemi jsou vyloucéeny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napriklad
vysoké napéti, véetné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby
technické infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

V nezastavéném uzemi jsou vylouceny vSechny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
téZbu nerosty;

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1
Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.

ZK — Zelen krajinna

Hlavni vyuziti:

Pfirodni vegetace;

" Viz kap. 10. Textové &asti — vyroku.
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Pripustné vyuziti:

Lesni pozemky;
Prvky USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

Vodni toky a nadrze, vesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
ochranu pred zaplavami a pfivalovymi srazkami za zachovani hlavniho vyuziti

v plose;

Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky

v povodi jako zékladni opatfeni proti negativnim u€inkim sucha (i nezakreslena);
Stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych nabozenskych staveb jako napf. zvonice, kaple, boZi muka, kfize,
plastiky, pamatniky) za podminky, ze jsou bez pobytovych mistnosti.

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

Dopravni stavby, zafizeni a opatfeni, ze podminky, Ze plochy sousedi s plochou DS;
Mistni komunikace — za podminky, Ze jsou zakresleny ve vykrese koncepce dopravni
infrastruktury;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, vodnimu hospodafstvi,
nebo ochrané pfirody a krajiny (i nezakreslené);

Pé&Si - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, v€etné pristfeSkd — za podminky, Zze nenarusuji charakter plochy;

Technické infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®;

Nepfripustné vyuziti:

Stavby pro rodinnou rekreaci,

V nezastavéném uzemi jsou vylou€eny vSechny vySe neuvedené stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi s vyjimkou oploceni. Déle jsou vylou¢eny
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

s pobytovymi mistnostmi;

V nezastavéném uzemi jsou vylou€eny veskeré budovy s pobytovymi mistnostmi a
mistnostmi pro trvalé (celoro¢ni) ustajeni zvifat;

V nezastavéném Uzemi jsou vyloucéeny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napfiklad
vysoké napéti, véetné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby
technické infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

V nezastavéném uzemi jsou vylouéeny vSechny stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
téZbu nerostu;

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

DS — Doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi;

Pripustné vyuziti:

'S Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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» Protihlukova opatfeni;
* Plochy slouzici parkovani;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — za podminky, Ze nenaruSuje hlavni vyuZiti;
» Soukromé pfedzahradky — za podminky, Ze nenarusuji hlavni vyuziti;

» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®.

Nepfripustné:
« VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi
« Cinnosti, které by mohly znemoznit vedeni silnice v plynulé trase, a to v prajezdnim
useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prajezdni
Usek v souladu Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

6.7 Plochy technické infrastruktury

TU — Technickd infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
+ Stavby a zafizeni technicke infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
o Zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
» DalSi funkce za - podminky, Zze obsluhuji hlavni vyuziti (napf. administrativa);

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfisluSné plochy (i
nezakreslena);

Nepripustné vyuziti:
« VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Podminka se netyké telekomunikacnich a
dalSich technologickych zafizeni.

6.8 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

HU — SmisSené vyrobni vS§eobecné

Hlavni vyuziti:
* NerusSici vyroba.
Pripustné vyuziti:
» Servisy a opravny motorovych vozidel;

'8 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.

24



UP Ragice-Pistovice, Textova &ast — vyrok, Studio Region, s.r.0. Spoleéné jednani/vetejné projednani  11/2024

» Plochy pro parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobus(;
» Plochy pro parkovani a odstavovani zemédélskych vozidel a techniky;

» Technické sluzby;

» Administrativa;

* |zolaéni zelen;

Podminéné pripustné:

* Obchodni a stravovaci zafizeni — za podminky, Ze souviseji s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim;

» Prfechodné ubytovani — za podminky, Ze souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim;

» Komunitni kompostovani (biologicka Uprava odpadul) za podminky, ze nenaruSuje
okolni bydlent;

» Bydleni — pouze za podminky, Ze se jedna o sluzebni byty souvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim;

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfisluSné plochy (i
nezakreslena);

» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'’.

Nepfripustné vyuziti:
» Bioplynové stanice;
« Zivogi$na zemédélska vyroba, zejména ustajeni hospodarskych zvitat;
» Ostatni, vySe neuvedené zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.

Na plochach HU Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci navazujiciho Fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni vySka objektd — 2 nadzemni podlazi, v pfipadé jednopodlaznich vyrobnich
hal max. 11 m nad rostlym terénem; Vys$8i stavby mohou byt v pfipadé, Ze tak
vyzaduje technologie vyroby (samotna technologicka zafizeni, ¢i stroje, kominy
apod.). V ploSe, kde se jiz nachazi vyssi budova je mozna vystavba do stavajici
vySkové hladiny;

» Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:
» Zemédeélska vyroba.

Pripustné vyuziti:
* NeruSici vyroba;
» Servisy a opravny motorovych vozidel,
» Plochy pro parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu;
* Plochy pro parkovani a odstavovani zemédélskych vozidel a techniky;

"7 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.

25



UP Ragice-Pistovice, Textova &ast — vyrok, Studio Region, s.r.0. Spoleéné jednani/vetejné projednani  11/2024

e Administrativa;
* |zolaéni zeleri;

Podminéné pripustné:

» Obchodni a stravovaci zafizeni — za podminky, ze souviseji s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim;

» Prechodné ubytovani — za podminky, Ze souviseji s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim;

» Bydleni — pouze za podminky, Ze se jedna o sluzebni byty souvisejici s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim;

» Vzdélavaci zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. zemédélské muzeum,
8kolici mistnosti apod.).

e Chov zvifat, za podminky, Ze je provozovan pro zabavné, védecké nebo vzdélavaci
Ucely (zoo);

» Veskera dopravni infrastruktura — za podminky, Ze slouzi obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena);

» Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®.

Nepripustné vyuziti:
» Cinnosti, které zatézuji zivotni prostfedi a vefejné zdravi mimo vymezenou plochu
nebo ochranné pasmo stanovené zvlastnim rozhodnutim.

Na plochéach VZ Ize umistit chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spInéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci navazujiciho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni vySka objektd — 2 nadzemni podlazi, v pfipadé jednopodlaznich vyrobnich
hal max. 11 m nad rostlym terénem. Vy$si stavby mohou byt v pfipadé, Ze tak
vyzaduje technologie vyroby (samotna technologicka zafizeni, ¢i stroje, kominy
apod.)

« Stavby v této ploSe musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.

6.9 Plochy vodni a vodohospodaiské

WU — Vodni a vodohospodarské vSeobecné

Hlavni vyuziti:
» Vodni toky, nadrze;

Pripustné vyuziti:
« Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybafstvi;
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
» Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky
v povodi jako zakladni opatfeni proti negativnim U¢inkim sucha (i nezakreslena);
» Pfemosténi vodnich toku.

'8 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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Podminéné pripustné vyuziti:

» Zelen — za podminky, ze nenaruSuje hlavni a pfipustné vyuZiti;

» P&Si - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpocivky, vEetné pristfeSki — za podminky, Ze nenarusuji principy vodniho
hospodafrstvi;

* Ostatni sport a télovychova — za podminky, Ze jsou bez trvalych budov;

« Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodéFstvi, zemédé&lstvi a lesnictvi;

o Technickda infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury'®.

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny neuvedené funkce;

6.10 Plochy zemédélské

AP — Orné puda

Hlavni vyuziti:
+ Orna puda;

Pripustné vyuziti:
«  Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvkti USES a zelené
pfirodniho charakteru;
» Zatravnéni orné pudy, vysadba sadl a zahrad — i nezakresleng;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfed povodnémi a erozi, které jsou v souladu
s hlavnim vyuzitim (i nezakreslend);

» Revitalizace vodnich toku a nadrzi, tiné a mokfady;

» Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky
v povodi jako zakladni opatfeni proti negativnim u€inkim sucha (i nezakreslena);

» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

» Mistni komunikace, za podminky, Ze jsou zakreslené v grafické ¢asti Uzemniho planu.

» Zastavky autobusU, za podminky, Ze jsou podél stavajicich komunikaci (i
nezakreslené);

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, ochrané
prirody a krajiny, lesnictvi a myslivosti - i nezakreslené;

» Pési a cyklostezky, nau€né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
vetné pristreskd, informacni prvky) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuziti v plose — i
nezakreslené;

» Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
zemni vodojemy, nadzemni trafostanice, stavby pro zasobeni vodou a
telekomunikacéni stavby (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuZiti;

» Drobné ndbozenské stavby (bozi muka, kfizky, plastiky....).

Nepfripustné vyuziti:
* V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi;

'9 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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» Stavby rodinné rekreace;

* V nezastavéném uzemi jsou vylouceny vSechny vySe neuvedené stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi s vyjimkou oploceni. Déle jsou vylou¢eny
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
s pobytovymi mistnostmi;

* V nezastavéném uzemi jsou vylouceny veskeré budovy s pobytovymi mistnostmi a
mistnosti pro ustajeni a chov zvirat;

* V nezastavéném uzemi jsou vylou€eny v8echny nadzemni stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napriklad
vysoké napéti, v€etné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby
technické infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

Podminky prostorového usporadani:
» Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1

AL — Trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:
» Trvalé travni porosty;

Pripustné vyuziti:
«  Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a zelené
prirodniho charakteru;
» Plochy pro pastvu, véetné oploceni a pfistfesku.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfed povodnémi a erozi, které jsou v souladu
s hlavnim vyuzitim (i nezakreslend);

» Revitalizace vodnich toku a nadrzi, tiné a mokfady;

» Veskeré stavby, zafizeni a opatfeni k akumulaci a retenci vod a vsakovaci prvky
v povodi jako zakladni opatfeni proti negativnim G&inkdm sucha (i nezakreslena);

» Silnice — Upravy dopravneé technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

» Mistni komunikace, za podminky, Ze jsou zakreslené v grafické ¢asti uzemniho planu.

» Zastavky autobusUl, za podminky, Ze jsou podél stavajicich komunikaci (i
nezakreslené);

«  Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodéFstvi, ochrané
pFirody a krajiny, lesnictvi a myslivosti - i nezakreslené;

» Pé&Si a cyklostezky, nau¢né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
véetné pristfesku, informacéni prvky) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe — i
nezakreslené;

* Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
zemni vodojemy, nadzemni trafostanice, stavby pro zasobeni vodou a
telekomunikacni stavby (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuZiti;

vsv

» Drobné nabozenské stavby (bozi muka, kfizky, plastiky....).

Nepfripustné vyuziti:

* VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi;

» Stavby rodinné rekreace;

* 'V nezastavéném uzemi jsou vylouceny v§echny vySe neuvedené stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi s vyjimkou oploceni. Dale jsou vylou¢eny
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
s pobytovymi mistnostmi;
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V nezastavéném uzemi jsou vylouceny veskeré budovy s pobytovymi mistnostmi a
mistnostmi pro ustajeni a chov zvifat;

V nezastavéném Uzemi jsou vylouceny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napfiklad
vysoké napéti, v€etné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby
technické infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.
Zmeéna trvalych travnich porostd, zahrad a sadd na ornou padu.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1

6.11 Plochy lesni

LU — Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:

Ugelové komunikace - slouzici lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené);

Podminéné pripustné vyuziti:

Budovy bez pobytovych mistnosti a dalSi stavby, zafizeni a opatfeni — za podminky
Ze jsou urceny pro lesni hospodarstvi;

Stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(v€etné drobnych nabozenskych staveb jako napf. bozi muka, kfize, plastiky,
pamatniky) za podminky, Ze jsou bez pobytovych mistnosti.

Silnice a mistni komunikace — Upravy dopravné — technickych parametrd ve
stavajicich trasach;

Ugelové komunikace (i nezakreslené) — za podminky, Ze slouzi zemé&dé&lstvi nebo
vodnimu hospodafrstvi;

Pé&Si - a cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené),
jejich odpoc€ivky, v€etné pfistfeSki — za podminky, Ze nenaruSuji principy lesniho
hospodafistvi;

Technicka infrastruktura — za podminky, Ze jsou dodrzeny zasady obsazené
v koncepci technické infrastruktury?;

Vodni nadrze a toky, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
pro ochranu pred zaplavami a pfivalovymi srazkami (i nezakreslené), které jsou
v souladu s principy lesniho hospodafstvi;

Nepfripustné vyuziti:

V8echny ostatni cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, prfedev§im stavby pro rodinnou rekreaci dalSi
stavby s pobytovymi mistnostmi.

V nezastavéném Uzemi jsou vylou€eny v8echny nadzemni stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napfiklad

20 Kapitola 4.2 Textové &asti — vyroku.
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vysoké napéti, v€etné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby
technické infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

6.12 Plochy prirodni

NU- Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
* Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
* Neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:

» Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesy s pfirozenou skladbou dfevin;

« Ugelové komunikace pokud slouzi ochrané prirody a krajiny, vodnimu hospodaistvi,
zemédelstvi nebo lesnictvi (i nezakreslené);

» Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni;

» Vodni n&drze — za podminky, Ze jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;

» Drobné nabozenské stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Nepfripustné vyuziti:

» Ostatni zplsoby vyuziti,

* V nezastavéném uzemi jsou vylou€eny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napfiklad
vysoké napéti, v€etné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby
technické infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

V8echny c¢innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

7. Vymezeni vefrejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajisStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit, jsou nasleduijici:

* VP.1 Vefejné prostranstvi Z.P1

* VT.1 Vodovodni pfivadéc

* VD.1 Mistni komunikace

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatfeni.
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8. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Nejsou navrzeny.

10. Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany
v tomto zakoné nebo v jinych pravnich predpisech.

1. Venkovsky obraz sidla je vyZzadovan v nékterych plochéch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti z divodu zachovani tradi¢niho obrazu sidla. Znamena to,
Ze hlavni budovy, a to jejich &asti viditelné z vefejného prostranstvi?!, ze
kterého je k budoveé hlavni pfistup, budou dodrzovat tradi¢ni formu okolni
zastavby, zejména hmotové pojednani, tvar stfech (sedlova, polovalbova,
valbovd). VySe uvedené podminky se nevztahuji na stavby dopravni a
technické infrastruktury, ani na stavby situované v hloubce parcely skryté za
budovami pfi vefejném prostranstvi.

2. Rekreace oznacuje ¢as nebo aktivitu, kterou lidé vénuji aktivnimu nebo
pasivnimu odpocinku, pfi némz regeneruji svoje télo nebo mysl. Toto slovo
vychazi z latinského slova creare Cili tvofit, vyrabét a pfidani predpony re,
vyjadfujici proces obnoveni, znovuvytvoreni né€eho, co jiz existovalo a ma se
vratit do pavodniho stavu. Rekreace je nékdy povaZzovana také za
synonymum pro oddech nebo osvézeni. Tato stavba je tedy provozovéana za
Ucelem odpocinku pro jejich majitele (popfipadé kratkodobému pronajmu), a
tedy ve dnech volna (zejména vikendy, dovolend). Stavba rodinné rekreace
je tedy stavbou, ktera bude vyuzivana prilezitostné v souladu s vySe
definovanym Gc¢elem, a tedy nemuze byt ur€ena k trvalému (kazdodennimu)
bydleni nebo vykonu zaméstnani. Pfi¢emz je pfi posuzovani funkce stavby
tfeba pfihlédnout zejména k velikosti stavby (poc¢tu pobytovych mistnosti),
nikoliv k standardu vybaveni napf. kuchyné nebo koupelny. Stavba pro
rodinnou rekreaci tedy maze mit pobytové mistnosti pro denni pobyt, pro
prespani, misto pro pfipravu pokrm( a osobni hygienu v poZzadovaném
standardu. U stavby osahujici vétsi po€et pobytovych mistnosti (3 a vice,
napf. détsky pokoj, pracovnu, jidelnu, vice nez jednu loznici, dilnu nebo jinou
provozovnu, kancelar apod.) Ize duvodné predpokladat, Ze se jedna o stavbu
o stavbu k trvalému nebo pfechodnému bydleni, nikoliv stavbu odpovidajici
pozadavkum pro rodinnou rekreaci. Rozdil mezi sportem/télovychovou a
rekreaci je v tom, ze sport a télovychova je provozovana v fadech hodin,
dokud rekreace muaze byt provozovana v fadech dni a mize zahrnovat i
stavby k pobytu.

3. Stavba pro rodinnou rekreaci. Je to stavba, jejiz objemové parametry a
vzhled odpovidaji pozadavkim pro rodinnou rekreaci a je k tomu uréena.

2 Veiejné prostranstvi mysleno obecné, nikoliv pouze plochy, které jsou takto vymezeny v tomto UP.
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10.

11.

Stavba pro rodinnou rekreaci tedy neslouzi k trvalému bydleni, maze mit
nejvySe jedno nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu 50 m?.

Rekreace hromadna. Plochy rekreace s vySSi koncentraci navstévnosti a
soustfedénim rekreantl; plochy zahrnuji pfevazné pozemky ubytovacich
nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustfedénych do
ploch charakteru rekreacnich stfedisek, déle autokempy, karavankempy,
vefejna tébofisté, apod. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, malé vodni
plochy a toky. Dopliikovou souc€éasti ploch mohou byt pozemky dalsi
vybavenosti, kterd nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna s rekreacnimi
aktivitami.

Intenzitou zastavéni stavebniho pozemku se rozumi pomér zastavéné
plochy pozemku budovami vi¢i ploSe stavebniho pozemku. Pro nékteré
plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich plochach bude
predmétem posouzeni v ramci podrobnéjsiho Fizeni dle stavebniho zakona.
Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny
k uCelovému vyuZziti. Jeho svétlad vySka v misté nadezdivky pfitom nesmi
presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi.

Méstsky mobiliai: Pod timto pojmem se rozumi ,zafizovaci predméty*
vefejnych prostranstvi, to znamena veskera zafizeni, ktera se na verejnych
prostranstvich vyskytuji, zejména lavicky, plastiky, osvétleni, odpadkové
koSe, nadoby na tfidény odpad, v€etné souvisejicich staveb a zafizeni, vodni
prvky, pitka a podobné.

Nerusici vyrobou se rozumi femesiné a vyrobni ¢innosti (vyrobni sluzby),
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, t.
jejichz negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nezasahuje do
okolnich ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Drobnou chovatelskou €innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, pro
Ucely zasobovani rodiny a drobny prodej (napf. na trzich, maloobchod)
provozovany pfi misté pobytu jejiho provozovatele.

Drobnou péstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédélskych

produktd pro ucely zasobovani rodiny a drobny prodej (napf. na trzich,
maloobchod) provozovany pfi misté pobytu jejiho provozovatele.

Stavby pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou ¢éinnost (napr.
uskladnéni vypéstkld a naradi, chov drobného zvifectva) jsou budovy uréené
k vySe popsanému ucelu, mohou mit nejvysSe jedno nadzemni a jedno
podzemni podlazi, bez pobytovych mistnosti bez podkrovi a zastavénou
plochu 25 m=.*

Zaveér:

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje jednu pfilohu, ktera obsahuje 32 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

s wN

Vykres zakladniho €lenéni Uzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5000
Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
Koncepce technické infrastruktury — vodni a odpadové hospodarstvi 1:5000
Verejné prospésné stavby a opatreni 1:5000
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